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LE PETIT PARIS: PROJEKT

PARISER FLAIR
[\ THREN
\EUEN ZUHAUSE

Im Herzen des charmanten Servitenviertels, das wegen seines franzdsischen
Flairs auch als ,Klein Paris* bezeichnet wird, befindet sich das exklusive Wohn-
projekt LE PETIT PARIS. Das historische Grunderzeithaus aus dem Jahr 1884 wird
mit viel Liebe zum Detail revitalisiert. Mit Wohnflachen von 40 bis 171 m?, groB3-
zUgigen Balkonen und einem luxuriésen Penthouse mit Swimspa garantiert
LE PETIT PARIS hochsten Wohnkomfort in einer der begehrtesten Wohngegen-
den Wiens. Hier verschmelzen traditioneller Wiener Altbaucharme und moderne

Technik zu einem einzigartigen Wohnerlebnis.

HIGHLIGHTS

- 13 exklusive Eigentumswohnungen
- Davon 3 moderne DachgeschoBwohnungen
und ein luxuriéses Penthouse mit eigenem Swimspa
-1 bis 4 Zimmer mit ca. 40 bis 171 m? Wohnflache
- Hofseitige Balkone und Terrassen
- Revitalisierter Stilaltbau mit modernster Technik
- Fernwarmeanschluss
- Ausgezeichnete Infrastruktur und erstklassige, begehrte Lage

- Historisches Flair
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Das malerische Servitenviertel verfuhrt mit charmanten Lokalen und
einer besonderen Atmosphare im Herzen der Stadt. Idyllische Gassen,
elegante Boutiquen, franzosische Bistros und historische Gebaude
schaffen ein unvergleichliches Flair. Genie3en Sie franzdsische Spezia-
litaten in gemutlichen Gastgarten, erkunden Sie den Wochenmarkt
am Servitenplatz mit regionalen Leckereien und lassen Sie sich von
der einzigartigen Stimmung verzaubern. Dank einer hervorragenden
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz gelangen Sie in wenigen
Minuten in das Wiener Stadtzentrum. In unmittelbarer Nahe laden der
Donaukanal und zahlreiche Grlunflachen zu Spaziergangen und Frei-

zeitaktivitaten ein.




LE PETIT PARIS: AUSSTATTUNG

FRANZOSISCHF
FLEGANZ TRIFET
WIFEAFER CHARMNE

Das Projekt LE PETIT PARIS kombiniert eine auBergewdhnliche Lage mit einer
luxuriosen Ausstattung, die keine Winsche offenlasst. Beim Betreten der Regel-
geschoBwohnungen erleben Sie sofort den typischen Altbaucharme: franzo-
sisches Fischgratparkett aus edlem Holz, Doppelfligeltiren und hohe Decken
schaffen eine elegante Atmosphare. Gro3flachige Fensterfronten und moderne
Bader mit Markensanitarausstattung sorgen fur ein exklusives Wohngefthl. Die
neu geschaffenen Freiflachen im Innenhof erweitern den Wohnraum ins Freie

und laden zum Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight ist das Penthouse mit Swimspa und groBzUgiger
Dachterrasse. Die klimatisierten DachgeschoBwohnungen bieten ein angeneh-
mes Raumklima, wahrend die durchdachten Grundrisse eine optimale Raum-
nutzung gewahrleisten. Jeder Aspekt dieses Projekts wurde mit groBter Sorgfalt
und Liebe zum Detail geplant, um den Bewohnern héchsten Komfort und

Lebensqualitat zu bieten.
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LE PETIT PARIS: REGELGESCHOSS

HAHNGASSE 30 | 1090 WIEN

WO ZFITGEIST
UND GESCHICHTE
[N EINWLANG
1TANZEN

Im LE PETIT PARIS entfaltet sich ein einzigartiges Wohnensemble mit Wiener Stil-
altbau-Flair und zeitgenossischer Eleganz. Hohe Decken und lichtdurchflutete
Raume mit groBzlgigen Isolierglasfenstern erzeugen eine edle Atmosphare. Die
stilvollen Wohnungen im Regelgeschof3 bieten ein besonderes Maf3 an Raum und
Komfort, wahrend die Eichenparkettbéden im franzdsischen Fischgratmuster und
die Kastenfenster den historischen Charakter des Hauses betonen. Die Bader Uber-
zeugen durch feinste Fliesen und hochwertige Markenarmaturen. Ein integriertes
Soundsystem sorgt zusatzlich fUr musikalischen Komfort. Attraktive Balkone und
Terrassen im Innenhof schaffen Raum zum Entspannen. Die durchdachten Grund-

risse und stilvollen Uberarbeitungen garantieren ein einzigartiges Wohnerlebnis.
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UBER DEN
DACHERN 1M
RHY THNUS
DER STADT

Die DachgeschoBwohnungen definieren Luxus neu. Jede Suite verkorpert

Exklusivitat, angefangen beim edlen Dielenboden, der durch die FuBbo-
denheizung wohlig temperiert wird, Uber weitlaufige Terrassen bis hin zu
Split-Klimaanlagen. Gro3flachige Aluminiumfenster mit 3-Scheiben-Isolier-
verglasung und Sonnenschutz schaffen eine ruhige, elegante Atmosphare.
Die Bader sind mit hochwertigen Markensanitarprodukten und integriertem

Soundsystem ausgestattet und laden zum Entspannen ein.

Das exklusive Penthouse mit Swimspa und Dachterrasse ist das Highlight des
Wohnprojekts. Ein durchdachter Grundriss mit 4 groBzlUgigen Raumen setzt
neue Maf3stabe in Architektur und Stil. Ein privater Aufzug bringt Sie direkt in
das elegante Penthouse. Hier, hoch Uber den Dachern Wiens, vereinen sich
historische Eleganz und futuristischer Luxus zu einem einzigartigen Wohn-

erlebnis, das hochsten Komfort bietet.
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LE PETIT PARIS liegt im Herzen des Servitenviertels, einer
der begehrtesten Wohngegenden Wiens, bekannt flur seinen
charmanten, historischen Charakter und seine zentrale Lage.
Die schmalen Gassen mit prachtigen Altbauten verleihen
dem Viertel eine fast dorfliche Atmosphare mitten in der
Stadt. Die Nahe zur Universitat, zum Lycée Frangais de Vienne
und weiteren Bildungseinrichtungen macht die Gegend be-
sonders attraktiv flr Familien und Studierende. Kulinarische
GenieBer kommen am Wochenmarkt und in den angrenzen-
den Gassen mit ihren hubschen Geschaften und Lokalen auf
ihre Kosten. Der nahe liegende Liechtensteinpark bietet zu-

dem einen Ort der Ruhe und Erholung.

LU FUSS

- U4-Station RoBauer Lande - 5 Minuten
- Servitenkirche - 4 Minuten

- Liechtensteinpark - 10 Minuten

MIT DEN OFFIS

- Stephansplatz - 17 Minuten
- Wien Mitte - 12 Minuten

- Universitat Wien - 12 Minuten

MIT DEN RAD

- Augarten - 8 Minuten
- Schwedenplatz - 8 Minuten

- Karmelitermarkt - 6 Minuten




LE PETIT PARIS: WOHNEN IM 9. BEZIRK

PARISER CHARMNE
\D URBANF
RAFFINESSE

Das Servitenviertel verzaubert mit einem unvergleich-
lichen Zusammenspiel aus historischem Flair und
modernem Lebensgefiihl. In den malerischen Gassen
reihen sich zahlreiche Boutiquen aneinander, die von
exquisiter Mode bis hin zu erlesenen Delikatessen ein
abwechslungsreiches Angebot bereithalten. Die kulina-
rische Landschaft ist gepragt von franzosischen Bistros
und internationalen Restaurants, die Gourmets und
Feinschmecker gleichermafBen in ihren Bann ziehen.
Besonders hervorzuheben sind die einladenden Straf3en-
cafés, die mit ihrem charmanten, beinahe pariserischen

Ambiente zum Verweilen einladen.

Ein weiteres Highlight des Viertels ist die unmittelbare Nahe zum Donaukanal, zum Liechtensteinpark

und zum Augarten, die Ihnen zahlreiche Moglichkeiten flr entspannte Spaziergange oder beleben-

de Joggingrunden bieten. Die Grunflachen und Parks in der Umgebung eréffnen zusatzlich einen

herrlichen Raum zur Erholung und Freizeitgestaltung.

FIN BELIEBTER TREFFPUNRKT

Die exzellente Infrastruktur rundet
das Bild ab: Supermarkte, Apotheken
und Geschafte des taglichen Bedarfs
sind muhelos erreichbar. Dank der
erstklassigen Anbindung an das of-
fentliche Verkehrsnetz, einschlie3lich
der U-Bahn-Linie U4 sowie mehrerer
StraBenbahn- und Buslinien errei-
chen Sie die pulsierende Wiener In-
nenstadt im Handumdrehen. Diese
harmonische Fusion aus urbanem
Leben, kulinarischer Vielfalt und erst-
klassiger Verkehrsanbindung macht
das Servitenviertel zu einer Uberaus

beliebten Wohngegend.
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LE PETIT PARIS: KONTAKT

WIR FREUEN UNS
AUF THRE ANFRAGE!

VERMARKTUNG DURCH
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DER PROJEKTPARTNER

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber drei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt
mit dem Unternehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitat erworben. Uber 200 erfolg-
reich abgeschlossene Projekte sowie ein Netzwerk aus langjahrigen renommierten Partnern und Firmen sprechen

far Kontinuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den Kauf und die Revitalisierung von Zinshausern und die Er-
richtung innovativer, 6kologisch nachhaltig erbauter und moderner Neubauten spezialisiert. Die Neubauprojekte
der 3S|I Immogroup kombinieren exklusive Lagen mit luxuriéser Ausstattung, modernster Technik, gro3ztigigen
Freiflachen und durchdachten Grundrissen. Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines gemein: das Ziel, einzig-

artigen Wohnraum fur zuktnftige Bewohner Uber Generationen hinweg zu schaffen.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt,
die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist
gebunden an die Kanzlei ENGINDENIZ Rechtsanwalte fur Immobilienrecht GmbH, Marc-Aurel-StraBBe 6/5, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 %
des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis
zzgl. Barauslagen und Beglaubigung. Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrund-
lage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren, welche im
Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinst-
lerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Ubernommen. Vorbehaltlich
Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: © AdobeStock, istockphoto. Stand: September 2024. Design; Rafaela Bleier. Visualisierungen: JAMJAM.







